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Héarmed kallas till ordinarie stamma med
Bostadsrittsforeningen TEGELBRUKET 1
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Dagordning:
1. Stdmmans 6ppnande.

2. Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlangd) upprattas av den som har 6ppnat stamman.

3. Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmalan om ordfdrandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsbherattelsen.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden, se bilaga 1.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.
16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Forsta beslutet av tva avseende stadgeéndring i § 9, enligt tidigare utdelat material.
Inga-Lill Anderssons motion angaende app med styrelsens beslutsférslag, se bilaga 2.

18. Stammans avslutande.

Efter métets avslut ges information om Gemensamhetsanlaggningar fér Tegelbruket 1, 2 och 3

Med véalkomsthalsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frigan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte i Upplands Visby kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-04-03 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Olle Sundin Ledamot
Eva Hoglund Ledamot
Harriet Kdgren Masser Ledamot
Jukka Malinen Ledamot
Rolando Huaman Suppleant
Goran Sandberg Suppleant
Robert Afzelius Suppleant
Eva Jonsson Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-12.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Deloitte AB och Karita Afzelius som
revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamdter i férening.
Till valbredningen valdes Susan Sundin och Birgitta Sandberg.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (46 500 kr) exkl sociala avgifter till styrelsen, att fordelas
lika mellan medlemmarna.

Foreningen ér dgare till fastigheten Vilunda 1:164 i Upplands Visby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 51 bostadsrittsligenheter, totala
boarea ca. 3 743 m2. Féreningen disponerar dver 32 parkeringsplatser, varav 32 i garage.

Under rikenskapséret har sex bostadsritter dverlatits.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen kommer att vara delaktig i tv gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Vilunda
1:614 (Brf Tegelbruket 2) och Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3). ]
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Gemensamhetsanlidggning GA1 (som delas med Tegelbruket 2 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt férgardsmark.

Gemensamhetsanldggning GA2 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar underjordiskt parkeringsgarage
inklusive nedfart samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anliggningar.

Visentliga servitut
Till férmén for foreningens fastighet kommer det att bildas servitut avseende balkonger.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nirmaste fem till tio aren.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea fir féreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under &r 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) var 714 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér dirmed en
dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprencren till
marknadsviirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstélldes 2017 och har deklarerats som fiérdigstélld. Byggnadsenheten har dsatts virdear 2017.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdearet helt befriade frdn fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16
utgar full fastighetsavgift.

Teknisk forvaltning
Féreningen har ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tradgardsskétsel, trappstddning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden frén 4r sex beriknas till 48 000 kronor per
ar,

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB
fr.o.m. den 1 januari 2019,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

e Styrelsen har satt sig in i de omfattande avtal som har 6vertagits frin JM. Under aret har ett nytt avtal
med JM Home upprittas for Teknisk forvaltning.

® Vidare har styrelsen ocksa satt sig in i de ekonomiska fragestillningarna sdsom fdreningens intéikter
och utgifter samt budget for 2020. Mot den bakgrunden kan styrelsen ocksa bibehélla nuvarande
avgifter for bostadsrittshavare dven for 2020.

e Styrelsen har ocksd engagerat sig i de inbrottsforsok samt mindre skadegérelse som forekommit.

]
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For att etablera en langsiktig och vélfungerande forvaltning av gemensamma anlidggningar med
Tegelbruket 2 och 3 har planerats gemensam f6rvaltning. Vi avvaktar nu dels att dessa foreningar tar
over forvaltning fran JM och dels att den fastighetsbildning som krivs fér gemensam forvaltning av
respektive gemensamhetsanldggning (garage, gardar och mellanlagring av dagvatten) vinner laga kraft
(kan ta 1-2 ar). S& skrev vi forra dret. Vi har nu fatt besked fran Lantmiiteriet att den gemensamma
forvaltningen &r faststilld frin december 2019. Det betyder att Tegelbruket 1, 2 och 3 gemensamt ska
forvalta garage innergardar och dagvattenmagasin.

Styrelsen har tillsammans med besiktningsmannen och JM deltagit i besiktningarna av dels
bostadsritterna och dels fastigheten som sddan under januari 2019.

Styrelsen har ocksa omsatt lan for ca 15 miljoner kronor av bostadsrittféreningens gemensamma lan,
det har gjorts till en férmanlig rinteniva.

Styrelsen har inrittat tvA MC - platser i garaget.

Styrelsen har faststillt, i samband med flytt ska “flyttbesiktning” genomféras. Atgirden avser att
faststiilla huruvida regelvidriga renoveringsatgirder genomforts av bostadsriittshavare.

Styrelsen har kommit 6verens med Tegelbruket 2 och 3 om att uppfira stéingsel och grindar mot
Bryggeriviigen och Lergropsvigen. Syftet ér att forbéttra omradets skalskydd och begrinsa méjligheten
for obehoriga att vistas pa véra innergardar. Dessa bedoms att vara pé plats under 2020.

£
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Flerarstversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrtt
Laneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Insatser
Ingéende balans 70 644 000
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 70 644 000

2019 2018
kr 3161 111 3110092
kr 411 115 411 872
% 73 72
% 58 53
kr 678 678
kr 11503 11 863
kr 45 73

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat

avgift underhéll resultat

44 926 000 84218 309 108

112 290 -112 290

0 0

411872

44 926 000 196 508 608 690

5(15)

2017
2307 966
393 326
7]

47

509

12 224
44

Arets

resultat
411 872

-411 872
411115

411 115
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond f6r yttre underhall efter disposition

608 690
411 115

1019 805

112 290
-28 809
936 324

1019 805

411 115
-83 481

327 634

279 989

6(15)
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Resultatrikning Not
1,2

Raérelseintikter

Nettoomsittning 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

NN

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond fér yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2019-01-01
-2019-12-31

3161 111
3161111
-972 116
-28 809
-130 969
-97 841
-1093 027
-2 322 762
838 349
1125
-428 359
-427 234
411 115

411 115

411 115
28 809
-112 290

327 634

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

3110092
3110 092
-1 025320
0

-116 991
-39 435

-1 085 751
-2 267 497
842 595
1038

-431 761
-430 723
411 872

411 872

411 872
0
-112 290

299 582
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgiangar

Summa tillgangar

Not

50

10

2019-12-31

158 501 097

158 501 097

777 749

777 749

159 278 846

0

49 595
46 527
1003 478

1099 600

1 099 600

160 378 446

8(15)

2018-12-31

160 371 873

160 371 873

0

0

160 371 873

47

30 138
75 458
944 228

1049 871

1049 871

161 421 744

¢
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 115 570 000 115570 000
Fond for yttre underhall 196 508 84 218
Summa bundet eget kapital 115 766 508 115 654 218
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 608 689 309 108
Arets resultat 411 115 411 872
Summa fritt eget kapital 1019 804 720 980
Summa eget kapital 116 786 312 116 375 198
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 41 705 000 43 055 000
Summa lingfristiga skulder 41 705 000 43 055 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1350 000 1350 000
Leverantorsskulder 97 815 221 894
Skatteskulder 4 005 2276
Ovriga skulder 13 5400 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 429914 416 926
Summa Kortfristiga skulder 1 887 134 1991 546
Summa eget kapital och skulder 160 378 446 161 421 744

7
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Redovisningsprinciperna ir oférandrade jimfért med foregiende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden fér foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av den
totala  anskaffningskostnaden. Vid berékningen har statistiska uppgifter fér det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av &ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet dr inte foremal f5r avskrivning, bestiende vdrdenedgéing hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beréiknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder. @ S\
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Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapséarets slut

11(15)

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte mérkt av nadgon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgitter
Driftskostnadsbidrag
* Ovriga intdkter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsiittning

* Intdkt fran luftfilter och andrahandsuthyrning.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2019-01-01

2539452
338 400
80 188
134 640
28 940
39 492

3161 112

0

3161112

2019-01-01
=2019-12-31

181 715
19 482
140 131
168 389
112 898
72 360
45512
60 000
130 244
20385
21000

972 116

2018-01-01
-2018-12-31

2539452
345 600
80 662
134 640

0

15 648

3116 002
-5910

3 110 092

2018-01-01
-2018-12-31

131 440
46 128
150 216
274 986
116 388
58 168
26 422
60 000
130 244
12768
18 560

1025 320

%
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Not 5 Periodiskt underhall

Filter

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjéinster

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

*Arvode styrelse

Arvode Svrigt

Sociala kostnader

Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

* Avser 2018 ars styrelsearvode.

Not 8 Finansiella intfikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

2019-01-01
-2019-12-31

28 809

28 809

2019-01-01
-2019-12-31

6627
0
2578
360
25 625
11699
56 125
3748
0

24 207

130 969

2019-01-01
=2019-12-31

68 250
1

29 424
167

97 842

2019-01-01
-2019-12-31

990
134

1124

12(15)

2018-01-01
-2018-12-31

e | ©

2018-01-01
-2018-12-31

0

163
2578
230
7500
6 408
60 000
5046
11185
23 881

116 991

2018-01-01
-2018-12-31

31316
0
8119
0

39 435

2018-01-01
-2018-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde 4r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

130 290 087
130 290 087

-1 628 127
-1 093 027

-2 721 154
126 791 184

31709913
31709913

158 501 097
62 100 000
13 000 000
75 100 000

73 000 000
2 100 000

75 100 000

2019-12-31

16 548
33 047

49 595

13(15)

2018-12-31

130 290 087

130 290 087

-542 376
-1 085 751

-1 628 127

128 661 960

31709913
31709913

160 371 873

44 856 000
10 200 000

55 056 000

53 200 000
1 856 000

55 056 000

2018-12-31

650
29 488

30138

-
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Léangivare Rinta % bunden t.o.m. vid drets utging
Stadshypotek 1,16  2022-03-30 14 875 000
Stadshypotek 0,85  2020-03-30 14 430 000
Stadshypotek 0,95  2023-03-30 13 750 000
Summa: 43 055 000
Avgar kortfristig del -1 350 000
Summa skulder till kreditinstitut 41705 000
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare n 5 ar 36 305 000
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31
Stillda sékerheter
Panter och déirmed jimforliga siikerheter som har stellts for egna
skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar 46 430 000
Summa stéllda sikerheter 46 430 000

14(15)

2018-12-31

46 430 000

46 430 000
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Not 13 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

Upplands Visby L0 M.ﬁ . _,2_0

Harriet Kagren Masser

Hawe! “orer Moy

Vér revisionsberiittelse har limnats 020 - 95. 09,

Deloitte AB

A

Anders Linné
Auktoriserad revisor

2019-12-31

5400
0

5400

Eva Hoglund

_ o= M@a[

Jukka Malinen
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Tegelbruket 1
organisationsnummer 769630-3648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Tegelbruket 1 fér rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
beddémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens fc’irmﬁga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
o s " s " o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lédmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ne‘igon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten p8
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i grsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tegelbruket 1 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

Brf Tegelbruket 1
organisationsnummer 769630-3648
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ekonomiska féreningar , 5rsredovi5ningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ume& 2020-05-05
Deloitte AB

A

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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Valberedningens forslag till medlemmar i styrelse, revision och
valberedning for bostadsrattsforeningen Tegelbruket 1

Ordinarie ledamoter Telefon E-post

Olle Sundin, ordférande 070-891 61 75 olle@sundinswe.com

Ewa Hoglund 072-740 40 15 hoglund.ewa@gmail.com

Harriet Kdgren Masser 590 844 04 harriet.kagren-masser@telia.com
Peter Arvidson 070-30512 92 arvidson.carlsson@gmail.com

Suppleanter

Goran Sandberg 070-657 09 35,590 83735  goran.e.sandberg@gmail.com
Eva Jonsson 070-714 3375 eva.k.jonsson@hotmail.com
Robert Afzelius 073-708 01 15 karo.afzelius@tele2.se

Shiler Amini 073-627 98 58 shileramini@hotmail.com
Revision

Deloitte AB

Revisorsuppleant

Karita Afzelius 070-493 44 23 karo.afzelius@tele2.se

Valberedning

Susan Sundin 070-876 61 65 susan@sundinswe.com

Birgitta Sandberg 073-089 98 18, 590 837 35 sandberg.a.birgitta@gmail.com

Samtliga viljs for tiden fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.



Arvoden BRF Tegelbruket 1

Styrelsen féreslar féreningsstimman att besluta att arvodet till styrelsen ska vara 1,5 ganger
prisbasbeloppet dvs. 70 950 kronor med tillagg for sociala kostnader, samt férdelas lika
mellan styrelsemedlemmarna. Prishasbeloppet per 2020 ar faststallt till 47 300 kronor.

Styrelsen bostadsrattsforeningen Tegelbruket 1



Motion till Tegelbrukets arsstdmma 2020-06-01 med styrelsen férslag till
beslut

Motion till arsstimman 1 juni angaende gratis-app som gor det enklare att informera mellan
styrelsen och grannar

Boappa dr en boendeapp som pa ett enkelt och smidigt sdtt nar ut med information fran styrelsen
och later dig samarbeta med dina grannar. Samarbete med grannar, kan t ex vara en fraga som, ”Ar
det fler &n jag som inte har internet”? Enklare att na ut till alla dn att knacka dorr. De flesta har
mobiler och kan snabbare pa det séttet fa allas uppmarksamhet i féreningen.

Appen finns for bade iPhone och Android, ocksa som Webb-app.

Jag foreslar, att foreningen inférskaffar Boappa, fér att samla all information pa ett stille, och lttare
kunna kommunicera med bade grannar och styrelsen.

Upplands Vashy 2020-04-24
Inga-Lill Andersson
Tegelvdgen 1A

Upplands Vasby

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen tackar Inga-Lill Andersson for det kreativa forslaget.
Styrelsen foresldr att stamman beslutar att uppmana styrelsen till féljande:

Att utreda och faststdlla om app ska inféras.

Om sd, vilken app som bést motsvarar bostadsrattsféreningens behov.

Samt att styrelsen, vid ett eventuell inférande av "boende app” ocksa faststaller rutiner for
styrelseinformation pd app samt eventuella uppdelningar eller kopplingar till styrelsens
hemsida.

For Styrelsen i Tegelbruket 1
Olle Sundin

Ordfdrande

+46708916175

olle@sundinswe.com




