Brf Tegelbruket 1
Org nr 769630-3648

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning Upplatelse fir aven omfatta mark
som higger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement t1ll bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som mnehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte 1 Upplands Visby kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2020-06-01 och ddrpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning’

Olle Sundin Ledamot
Eva Hoglund Ledamot
Harriet Kégren Masser Ledamot
Peter Arvidsson Ledamot
Goran Sandberg Suppleant
Eva Jonsson Suppleant
Robert Afzelus Suppleant
Shiler Armimi Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stémman
Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-12.

Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Deloitte AB och Karnta Afzelius som
revisorssuppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter 1 forenimng.
T1ll valbredningen valdes Susan Sundin och Birgitta Sandberg.

Foreningsstdmman reserverade 1,5 prisbasbelopp (70 950 kr) exkl sociala avgifter till styrelsen, att fordelas
lika mellan medlemmarna.

Foreningen dr dgare till fastigheten Vilunda 1:164 1 Upplands Vdsby kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus 1 fyra vdningar med totalt 51 bostadsrittsldgenheter, totala
boarea ca 3 743 m?2. Féreningen disponerar Gver 32 parkeringsplatser, varav 32 1 garage.

Under rikenskapséret har sex bostadsrétter Sverlatits.
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.
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Gemensamhetsanlaggning

Foreningen kommer att vara delaktig 1 tvA gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Vilunda
1:614 (Brf Tegelbruket 2) och Vilunda 1-613 (Tegelbruket 3)

Gemensamhetsanliggning GA1 (som delas med Tegelbruket 2 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt férgardsmark

Gemensamhetsanlaggning GA2 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar underjordiskt parkeringsgarage
inklusive nedfart samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nirmaste fem till tio dren

Avsitting for féreningens fastighetsunderhall &r 1 enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte Arsavgiften ska ticka
utgifter for foremingens lopande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatien (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréndrade, genomsnitthg arsavgift mklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 714 kr/m?.

Foremmgens skattemassiga status
Bostadsréttsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999 1229), och utgér ddrmed en

dkta bostadsrattsforening

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstalldes 2017 och har deklarerats som fardigstdlld Byggnadsenheten har &satts vardear 2017

Bostadslagenheterna dr frén och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift1 15 &r Fran och med 4r 16
utgar full fastighetsavgift

Teknisk forvalining
Foreningen har avtal med IM@Home avseende teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 48 000 kronor per
ar.

Ekononusk forvalining
Foreningen har avtal med Malardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB avseende ekonomisk férvaltning.

Avtalet géller tillsvidare.
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Vasenthiga héndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft 11 protokollforda styrelsemoten under 2020 Sedan 1 mars har styrelsemdtena
hanterats genom telefonmoten.

Styrelsen kom 6verens med Tegelbruket 2 och 3 om att uppfora stingsel och grindar mot
Bryggerivagen och Lergropsvdgen under 2019 Syftet ar att forbattra omradets skalskydd och begransa
méjligheten for obehdriga att vistas pd véra innergardar. Under 2020 har grindar och staket monterats

Styrelsen har genomfdrt en inventering och sammanstélining av Tegelbruket 1's samtliga avtal med
externa leverantdrer och har pdbdrjat versyn av avtalen med mé! att minska nuvarande kostnader eller
minska okningen av kostnader.

Reparation av garagevigg vid utfart samt forstdrkning av densamma for att férhindra stdrre framtida
skador.

Styrelsemedlemmar har bitrétt bostadsréttshavare vid byte av filter till radiatorer. Styrelsen har
mhandlat filter for samtliga bostadsratthavare

Foreningens 1an, ett av foreningens 1an dr omférhandlat och omplacerat med mycket f6rménlig ridnta
Overvakat utbyte av dorrar till garage och pétalat icke atgidrdade skador

Minskat oppettid for garageddrrar

Nytt avtal med hissleverantoren Kone

Foreslagit stadgeandring, till rsstdmman, fOr att kunna saxa styrelsemedlemmar s& att kontinuitet kan
sdkras 1 styrelsen

Avtal med JM Home angéende forvaltning av garage i samrad med Tegelbruket 3
Hanterat vattenskada hos brh som har fororsakat skada betong golv.
Efter motion fran drsstdmma implementerat BoAppa och ocksé inbjudit medlemmar

Flyttat p-plats MC 3 viket innebar flytt av grind vid flaktanldggning 1 garage

Styrelsen har drivit ndgra medlemmars garantidrenden mot JM

Garantireparation av garagets yttervigg mot nedre garden, vilket forvédntas vara klart varen 2021.

Rk
25 W T



Brf Tegelbruket 1 5(14)
769630-3648

Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Nettoomséittning kr 3021 844 3161111 3110092
Resultat efter finansiella poster kr 206 154 411115 411 872
Soliditet % 73 73 72
Likviditet % 72 58 53
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 678 678 678
Laneskuld per totala kvim kr 11142 1t 503 11863
Uppvirmningskostnad per totala kvim kr 48 45 73
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 70 644 000 44 926 000 196 508 608 690 411115
Reservering till yttre fond 112 290 -112 290
lanspréktagande av yttre fond -23 309 28 809
Balansering av foregéende ars resultat 411115 411115
Arets resultat 206 154
Belopp vid 4rets utgdng 70 644 000 44 926 000 279 989 936 324 206 154
Resultatdisposition
Tull foreningsstammans forfogande stér foljande medel 1 kronor
Balanserat resultat 936 323
Arets resultat 206 154
1 142 477
Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservermg till fond for yttre underhéll 112290
I ny riknmg balanseras 1030 187
1142 477
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 206 154
Dispositioner -112 290
Arets resultat efter dispositioner 93 864
Behallning fond for ytire underhall efter disposition 392279
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Resultatrikning

Rarelseintikter
Nettoomsitining

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggnmgstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultar

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprdkstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medel t1ll fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2
3 3021 844
3021 844
-1 051 240
0
-130 707

-127 234
-1 066 795

~3 N b

-2 375976

645 868

3 1 896
-441 610

-439 714

200 154

206 154

206 154
0
-112 290

93 864

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3161 111
3161 111
-972 116
-28 809
-130 969
-97 841

-1 093 027
-2 322762
838 349
1125
-428 359
-427 234
411115

411 115

411115
28 809
-112 290

327 634
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggmingstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggrningstillgdngar
Andra ldngfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggringstillgingar
Summa anliiggningstiligingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovrniga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 2020-12-31

1,2

9 156 660 706

156 660 706

1245044
1245 044

187 905 750

13510

10 432124
77 984

920 820

1 444 438

1444 438

159 350 188

7(14)

2019-12-31

158 501 097

158 501 097

777749

777 749

159 278 846

0

49 595
46 527
1003 478

1099 600

1099 600

160 378 446
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 115570 000 115 570 000
Fond for yttre underhall 279 989 196 508
Summa bundet eget kapital 115 849 989 115766 508
Frut eget kapital

Balanserat resultat 936 324 608 689
Arets resultat 206 154 411115
Summa fritt eget kapital 1142 478 1019804
Summa eget kapital 116 992 467 116 786 312

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 40 355 000 41 705 000
Summa langfristiga skulder 40 355 000 41 705 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1350 000 1350 000
Leverantorsskulder 153 982 97 815
Skatteskulder 5596 4 005
Ovriga skulder 13 20903 5400
Upplupna kostnader och forutbetalda mtdkter 472 240 429914
Summa kortfristiga skulder 2002 721 1 887 134
Summa eget kapital och skulder 159 350 188 160 378 446
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovismingen &r uppréttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016.10 Arsredovisning 1
mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr ofdriandrade jamfort med foregéende ér

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde munskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunghg mvé, okar tillgangarnas redovisade varde Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér fordelas
utifrdn SCB:s statistik Sver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den
totala  anskaffningskostnaden  Vid  ber@kningen har statistiska uppgifter for det 4&r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprenoren anvants.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas
Avskrivningarna paboryas efter avrakningsdagen

Markvdrdet ar inte féremél f6r avskrivning, bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning

Foljande avsknvningstider tillampas
Byggnad 120 &r
Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens &rsstimma sker overforing frn balanserat resultat till fond f6r yttre underhall

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning.

Likwviditet berdknas som omsattningstillgdngar 1 forhallande t1ll kortfristiga skulder (1an som forvantas
forlangas dr inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Not2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hdndelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att munimera eller eliminera paverkan pd féreningens verksamhet Féreningen har till

dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset

Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning pa 4,0 % fr.o.m. 2021-01-01.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostéder
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter

Driftskostnadsbidrag (Redovisas numer 1 not 4 )

Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter (fg.ér ingick el GA)
Uppvdrmning

Vatten och avlopp

Renhillning

Forsdkringar

Avgift till GA (1 &r takl el garage 13 748 kr)
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Filter

Summa periodiskt underhll

2020-01-01
-2020-12-31

2539452
265 920
70 884
134 640
0

10 948

3021 844

3 021 844

2020-01-01
-2020-12-31

222767
56 920
121 974
180 974
126 629
73 694
40 681
54 338
131 585
20 678
21000

1051240

2020-01-01

-2020-12-31

o | ©

10(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2539452
338 400
80 188
134 640
28 940
39492

3161 112

3161112

2019-01-01

-2019-12-31

181 715
19 482
140 131
168 389
112 898
72 360
45512
60 000
130 244
20 385
21000

972 116

2019-01-01

-2019-12-31

28 809

28 809

&
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsmoten

FEkonomisk och adminustrativ forvaltning
Ovrniga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa ovriga externa kostnader

Not7 Arvoden och personalkostnader

*Arvode styrelse
Arvode ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader
*To A&ravser 2018 4rs styrelsearvode

2020 utbetalades 71 252 kr avseende 2019
30 333 kr avser &terford reservring fran 2019.

Sluthgen har 70 950 kr reserverats som € utbetalt for 2020

2020-01-01
-2020-12-31

700

0

350
3568
0
13375
0

56 104
2058
34550
20002

130 707

2020-01-01

-2020-12-31

111 869

127 234

11(14)

2019-01-01
-2019-12-31

0
6627
0
2578
360
25 625
11 699
56125
3748
0

24 207

130 969

2019-01-01
-2019-12-31

68 250

1
29424
167

Denna justering i periodisering ar gjord sd att endast arets kostnad ska ligga hir framover, vilket gor det l4ttare

for intressenten att folja reservering mot utbetalning

Mot 8§ Finansiella intikter

Ranteinteik,t klientmede! 1 SHB
Ovriga riantemntakter

Summa finansiella intikter

2020-01-01

-2020-12-31

1 804
92

1 896

2019-01-01
-2019-12-31

990
134

1124

o8
AR
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop/Aktiveringar (Grindpartt)
Ombklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt varde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffnimgsvarden
Utgéende planenhigt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foéljande
Bostader
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar (vidarefakt, VV, kortfr inv moms)

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2020-12-31

129 512 338
108 713
-882 309

128 738 742

-2721 154
-1 066 795

-3 787 949

124 950 793

31709913
31709913

156 660 706

62 100 000
13 000 000

75 100 000

73 000 000
2 100 000

75 100 000

2020-12-31

190 814
241310

432 124

12(14)

2019-12-31

130 290 087
0
=777 749

129 512 338

-1 628 127
-1 093 027

-2 721154

126 791 184

31709913
31709913

158 501 097

62 100 000
13 000 000

75 100 000

73 000 000
2100 000

75 100 000

(95
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Lénebelopp

bunden t.o m vid drets utging

Langivare Ranta %
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 0,95

Summa skulder till kreditinstitut

2022-03-29
2025-03-29
2023-03-29

Avgar kortfristig del som avser forvantade amortermgar nastkommande

rakenskapsér

Avglr kortfristig del som avser 1&n som 1 sin helhet férfaller till
betalning nastkommande rdkenskapsér

Summa ldngfristiga skulder till kreditmstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem
kvarstd en skuld om

Not 12 Stiilida siikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattmngar

Fastighetsintecknmgar

Summa stillda séikerheter

ar

14 625 000
14 030 000
13 050 000
41705 000

-1 350 000

40 355 000

34 955 000

2020-12-31

46 430 000

46 430 000

13(14)

Réntan ar

2019-12-31

46 430 000

46 430 000

W X7
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms 20903 5 400
Summa 6vriga kortfristiga skulder ;(79;3— ﬁ

Upplands Vasby Q0R1 -- Ql

Olie Sundin Eva Hoglund
%/ it Al Mgt/ \ JM@\NJ\
Harriet Kagren assel Peter Arvidsson )

Var revisionsberattelse har ldmnats 2ol . 05 (7.

Deloitte AB

A

Anders Linné
Auktoriserad revisor

N

W q"‘;}x



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tegelbruket 1

organisationsnummer 769630-3648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Tegelbruket 1 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen Fdrvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar Vi &@r oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att upprétta en
rsredovisning som inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag

vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att

fortsdtta verksamheten Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
fsrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckia verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns
Felaktigheter kan uppst8 pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionelit omd&me och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér v8ra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll

o skaffar vi oss en férstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma granskningsatgérder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilihérande upplysningar

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
h&éndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fdrmaga att
fortsétta verksamheten Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten p§
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar vi den 8vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,



Deloitte.

déaribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vr revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Tegelbruket 1 for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fort!6pande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vrt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende.

o fSretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Tegelbruket 1
organisationsnummer 769630 3648

2(2)

ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
8tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget til! dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna Vilka tillkommande
gransknings8tgarder som utfdrs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet Det innebé&r att vi fokuserar
granskningen p8 sddana 8tgérder, omraden och
férhdllanden som &r vasentliga fr verksamheten och
dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgérder och andra forhdlianden som &r relevarta for
vart uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen

Ume& den 19 maj 2021
Deloitte AB
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