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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Upplands Vasby kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-06-16 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Olle Sundin Ordférande 2023  Avflyttad, ersatt av Peter Arvidsson
Eva Hoglund Ledamot 2023

Harriet Kagren Masser Ledamot 2022

Peter Arvidsson Ledamot 2022

Goran Sandberg Suppleant 2022

Eva Jonsson Suppleant 2022

Goran Skelander Suppleant 2022

Shiler Amini Suppleant 2022 Avgitt

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Pé ordinarie foreningsstimma 2020-06-01 togs det forsta beslutet om antagande av nya stadgar. P4 ordinarie
foreningsstdamma 2021-06-16 togs det andra beslutet om antagande av nya stadgar. Féreningens nu géllande

stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-09-08.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers och
Aliev Yamanee som revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valbredningen valdes Susan Sundin och Nina Zetterlund.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (71 400 kr) exkl. sociala avgifter till styrelsen.
Foreningen ar dgare till fastigheten Vilunda 1:164 i Upplands Vésby kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 51 bostadsrattsldgenheter, totala
boarea ca. 3 743 m2. Foreningen disponerar 6ver 34 parkeringsplatser, varav 34 i garage.

Under ridkenskapséret har tretton bostadsrétter Gverlatits.
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Vilunda 1:614 (Brf
Tegelbruket 2) och Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3).

Gemensamhetsanlaggning GA40 (som delas med Tegelbruket 2 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt forgardsmark.

Gemensamhetsanldggning GA41 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar underjordiskt parkeringsgarage
inklusive nedfart samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 4% for ar 2021. Under aret 2021 berdknas den genomsnittliga
arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) ha varit 741,6
kr/m?2.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har &satts virdear 2017.

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Renew Service AB avseende teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och lokalvard.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 48 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Mailardalens Bostadsrattsforvaltning MBF AB avseende ekonomisk forvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har haft 12 protokollforda styrelsemoten under 2021. Samtliga méten har hanterats genom
telefonmoten forutom arsmotet.

Foreningen har slutit avtal for den tekniska forvaltningen med Renew Service AB, Upplands Visby.
Foreningen har dven slutit avtal med Vasby las, Upplands Vasby for hantering av foreningens nycklar.

Gemensahetsanldggningen GA 40, var gemensamma gérd, har for skotsel av gérden slutit avtal med
Roslagstradgard AB i Norrtilje.

Staimman beslutade att byta revisor till PwC i Visteras.

Styrelsen har inhandlat filter till samtliga radiatorer i medlemmarnas ldgenheter. Kostnaden for filtren
debiteras medlemmarna pa avin for januari 2022.

Forslaget till budget godkidndes pa novembermdétet, vilket innebér att ingen hojning av avgifterna kommer ske
for &r 2022. Budgeten innehaller 4ven medel avsatta till skotsel av den gemensamma innergarden.

Appen BoAppa ér uppsagd. Foreningen kommer att satsa pé att kommunicera med medlemmarna via
insamlade mejladresser.

Foreningen har gjort en extraamortering pé foreningens lan med kr 200 000. Likviden kommer fran
aterbetalningen av del av garagemomsen for ar 2019 och 2020.

Styrelsen har tillsammans med besiktningsman och JMs representant besiktigat atgdrdade anmérkningar
upptickta vid garantibesiktning 5 ar. Aterstiende fel skall vara atgirdade senast 2022-02-28.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 3122 966 3021 844 3161111
Resultat efter finansiella poster kr 263 117 206 154 411 115
Soliditet % 74 73 73
Likviditet % 73 72 58
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 706 678 678
Léneskuld per totala kvm kr 10 728 11142 11503
Uppviarmningskostnad per totala kvm kr 49 48 45
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 70 644 000 44 926 000 279 989 936 324 206 154
Reservering till yttre fond 112290 -112 290
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat 206 154 -206 154
Arets resultat 263 117
Belopp vid arets utgdng 70 644 000 44 926 000 392 279 1030 188 263 117
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1030 188

Arets resultat 263 117
1293 305

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 112 290

I ny rakning balanseras 1181015
1293 305

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning 263 117

Dispositioner -112 290

Arets resultat efter dispositioner 150 827

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 504 569
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

AN N =W

2021-01-01
-2021-12-31

3 122 966
3122 966
-1 108 144
0

-154 245
-82 547

-1 083 535
-2 428 471
694 495

1 628

-433 006
-431 378
263 117

263 117

263 117
0
-112 290

150 827
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2020-01-01
-2020-12-31

3021 844
3021 844
-1 051 240
0

-130 707
-127 234
-1 066 795
-2 375976
645 868

1 896

-441 610
-439 714
206 154

206 154

206 154
0
-112 290

93 864
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not

10

2021-12-31

155577 171

155577 171

1037 537
1037 537

156 614 708

2383
446 492
86 094
933910

1468 879

1 468 879

158 083 587
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2020-12-31

156 660 706

156 660 706

1 245 044
1245 044

157 905 750

13510
432 124
77 984
920 820

1444 438

1 444 438

159 350 188
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31 2020-12-31
115 570 000 115 570 000

392 279 279 989
115 962 279 115 849 989
1030 188 936 324
263 117 206 154
1293 305 1142478

117 255 584 116 992 467
24 880 000 40 355 000
24 880 000 40 355 000

15 275 000 1 350 000
170 311 153 982
2305 5596
9322 20 903

491 065 472 240
15 948 003 2002 721

158 083 587 159 350 188
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik over produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det &r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Grindparti 15 ér

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intékter

Brutto

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter (exkl. el i garage)
Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till GA (inkl. el garage 17 538 kr)
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Summa periodiskt underhall
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2021-01-01

-2021-12-31

2641176
265920
66 552
134 640
14 678

3 122 966

3122 966

2021-01-01
-2021-12-31

225160
73 041
133 152
183 398
120 231
86 880
49 401
53523
129 217
33 141
21 000

1108 144

2021-01-01

-2021-12-31
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2020-01-01
-2020-12-31

2539452
265920
70 884
134 640
10 948

3021 844

3 021 844

2020-01-01
-2020-12-31

222767
56 920
121 974
180 974
126 629
73 694
40 681
54 338
131 585
20 678
21 000

1 051 240

2020-01-01

-2020-12-31
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader
*Avser till storsta del entreprenadbesiktning.

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse*
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2021-01-01

-2021-12-31

0
1019
5161

17 525
58 455
10 818
36 626
24 642

154 246

2021-01-01

-2021-12-31

71 400
11 147

82 547

12(15)

2020-01-01
-2020-12-31

700
350
3568
13 375
56 104
2058
34 550
20 002

130 707

2020-01-01
-2020-12-31

111 869
15365

127 234

*Ar 2020 utbetalades 71 252 kr avseende ar 2019, -30 333 kr avser aterford reservering avseende ar

2019 slutligen reserverades 70 590 kr for ej utbetalt arvode ar 2020.
Ar 2021 ligger det, enligt stimman beslutade, styrelsearvodet.

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2021-01-01

-2021-12-31

1 498
130

1628
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2020-01-01

-2020-12-31

1 804
92

1 896
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar (Grindparti)
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt véarde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt véarde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider

Lokaler
Not 9 Andra langfristiga fordringar
Investeringsmoms

- Ackumulerat utbetalt
- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde
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2021-12-31

128 738 742
0
0

128 738 742

-3 787 949
-1 083 535

4871 484

123 867 258

31709 913
31709 913

155577171

62 100 000
13 000 000

75 100 000

73 000 000
2100 000

75 100 000

2021-12-31
1 660 058

-415 015
-207 507

1 037 537
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2020-12-31

129 512 338
108 713
-882 309

128 738 742

-2721 154
-1 066 795

-3 787 949

124 950 793

31709 913
31709 913

156 660 706

62 100 000
13 000 000

75 100 000

73 000 000
2100 000

75 100 000

2020-12-31
1 660 058

-207 507
-207 507

1 245 044

Sida 13 /16



Brf Tegelbruket 1 14(15)
769630-3648

Not 10 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 212 224 190 814
Ovriga fordringar (vidarefakt, VV, kortfr inv.moms) 234268 241 310
Summa ovriga kortfristiga fordringar 446 492 432 124
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,16 2022-03-29 14 175 000
Stadshypotek 1,06 2025-03-29 13 630 000
Stadshypotek 0,95 2023-03-29 12 350 000
Summa skulder till kreditinstitut 40 155 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rékenskapsar -1 350 000
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsér -13 925 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 880 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om 33 405 000
Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 46 430 000 46 430 000
Summa stillda sikerheter 46 430 000 46 430 000
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Not 13 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Moms 6 942 20903
Skulder till MBF 2 380 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 9322 20903

Upplands Visby den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Peter Arvidsson Eva Hoglund

Ordforande

Harriet Kagren Masser

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

PETER ARVIDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGE PETER ARVIDSSON

Peter Arvidsson

brftegelbruketO1@gmail.com

EWA HOGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: EVA HOGLUND

Ewa Hoglund

hoglund.ewa@gmail.com

HARRIET KAGREN MASSER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HARRIET KAGREN MASSER

Harriet Kagren Masser

harriet.kagren-masser@telia.com

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson

annchristin.eriksson@pwc.com
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 1, Org nr. 769630-3648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 19 maj
2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.
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e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tegelbruket 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Véart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vésteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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