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Brf Tegelbruket 1
Org nr 769630-3648

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 7
- balansrikning 8
- kassaflodesanalys 0
- tillaggsupplysningar 1

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsritt 4r den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Upplands Visby kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2022-04-27 och dérpa pafsljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Peter Arvidsson Ordférande 2024
Eva Hoglund Ledamot 2023
Harriet Kégren Masser Ledamot 2024
Goran Skelander Ledamot 2023
Goran Sandberg Suppleant 2023
Eva Jonsson Suppleant 2023
Emma Hellstrém Suppleant 2023
Nina Zetterlund Suppleant 2023

Styrelsen har under dret hallit tio protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers och
Aliev Yamanee som revisorssuppleant.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Styrelsen fick dven 1 uppgift att under verksamhetsaret utse valberedning.

Foreningsstdimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (72 450 kr) exkl. sociala avgifter till styrelsen.

Féreningen #r dgare till fastigheten Vilunda 1:164 i Upplands Visby kommun.

P4 foreningens fastighet finns det et flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 51 bostadsrittsldgenheter, totala
boarea ca. 3 743 m2. Foreningen disponerar §ver 34 parkeringsplatser, varav 34 i garage, total lokalyta 827

m2,

Under rakenskapsaret har fyra bostadsritter Sverlatits.
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Vilunda 1:614 (Brf
Tegelbruket 2) och Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3).

Gemensamhetsanliggning GA40 (som delas med Tegelbruket 2 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt férgardsmark.

Gemensamhetsanldggning GA41 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar underjordiskt parkeringsgarage
inklusive nedfart samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlédggningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter f6r foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Styrelsen beslutade att 14ta drsavgifterna vara oféréndrade for & 2022. Under aret 2022 berdknas den
genomsnittliga arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter férbrukning)
ha varit 741,6 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som férdigstélld. Byggnadsenheten har &satts virdear 2017.

Bostadsldgenheterna 4r frdn och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Renew Service AB avseende teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och lokalvard.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB avseende ekonomisk forvaltning.
Avtalet giller tillsvidare.
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Visentliga hdndelser under rdikenskapsadret

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelseméten under 2022 varav ndgra méten via telefon.

P& nyarsafton 2021 blev fasaden skadad p& Bryggerividgen 1C av en raket. Efter polisanmélan och anmélan till
forsdkringsbolaget blev skadan atgirdad. Foreningen fick ersittning minus den obligatoriska sjdlvrisken.

Gemensambhetsanldggningen GA 40, var gensamma gérd, har slutit avtal med Lévhagens Mark och Tradgard
AB i Upplands Vésby for skotsel och underhall av var innergard.

Garagegolvet har i samband med titning av sprickor i betongen fatt en ny beldggning av Epoxy. Kostnaden har
delats mellan Tegelbruket 1 och 3 och JM har tagit kostnaden for tétning av sprickorna.

Styrelsen har tagit in offerter pa laddstolpar i garaget och delade ocksé ut en enkét géllande intresset for
laddstolpar, vilket visade sig vara svagt bland medlemmarna. Styrelsen beslét d& att avvakta och aterkomma
med en ny enkét vid ett senarare tillfalle.

5-ars besiktning dr utférd tillsammans med JM, Uppsala.

Stamspolning har gjorts i ldgenheterna.

Féreningen har tecknat en KTC Licens, vilket bland annat innebar att var tekniska foérvaltare, Renew, kan se
eventuella fel pd vara el-och virmesystem hemma p4 sitt kontor och dérmed kan de snabbare &tgérda felen.

Brandsidkerhet har utforts av Presto Bandsékerhet AB.

Ventilationsbesiktning, OVK, &r utférd.

Obligatorisk hissbesiktning &r utférd.

Cykelrensning i véra tva cykelforrad har gjorts av Uppsala Returcyklar.

Styrelsen har for ar 2023 beslutat att hdja manadsavgiften med 5 % och garageplatserna med 50 kr per méanad.
Beslutet togs pé styrelsemotet i november. Styrelsen ser att foreningen kommer att 3 hdgre rintekostnader for

véra 1an och dven hégre allménna kostnader pé grund av den tkade inflationen.

Styrelsen har tecknat avtal med bolagen Sustend AB och Planima AB, vilket innebér att féreningen under 2023
kommer att fi en obligatorisk underhdllsplan for fastigheten i digital form.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 3146043 3122966 3021844 3161111
Resultat efter finansiella poster ke  -191750 263117 206 154 411 115
Soliditet % 75 74 73 73
Likviditet % 53 73 72 58
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 706 706 678 678
Skuldsattning per kvm kr 8 469 8787 9126 9421
Energikostnad per kvm kr 106 96 94 92
Réntekénslighet % 14,7 15,2 16,4 17,0
Sparande per kvin kr 217 295 279 335
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingéende balans 70 644 000 44 926 000 392279 1030188 263 117
Reservering till yttre fond 112 290 -112 290
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 263 117 =263 117
Arets resultat -191 750
Belopp vid arets utgang 70 644 000 44 926 000 504569 1181015 -191 750

+ Signerat 2023-03-30 Q7:20:19 UTC
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1181015

Arets resultat -191 750
989 265

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 112 300

lansprakstagande av fond for yttre underhall -101 500

I ny rikning balanseras 978 465
989 265

Enligt styrelsens forslag till disposition kan éarets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -191 750

Dispositioner -10 800

Arets resultat efter dispositioner -202 550

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 515369

" Signerat 2023-03-30 07:20:18 UTC Oneflow ID 4579126 Sida 6 /17



Brf Tegelbruket 1 - 7(16)
769630-36438

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1
Roérelseintikter
Nettoomsittning 2 3146 043 3 122 966
Ovriga rorelseintikter 41556 0
Summa rorelseintiikter 3 187 599 3122 966
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 471 821 -1 108 144
Periodiskt underhall 4 -101 500 0
Ovriga externa kostnader 5 -154 909 -154 245
Arvoden och personalkostnader 6 -84 097 -82 547
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 083 535 -1 083 535
Summa rérelsekostnader -2 895 862 -2 428 471
Rorelseresultat 291 737 694 495
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 1579 1628
Réntekostnader -485 066 -433 006
Summa finansiella poster -483 487 -431 378
Resultat efter finansiella poster -191 750 263 117
Arets resultat -191 750 263 117
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -191 750 263 117
[ansprakstagande av fond for yttre underhall 101 500 0
Reservering av medel till fond for yttre underhall -112 300 -112 290
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -202 550 150 827
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

" Signerat 2023-03-30 07:20:19 UTC

Not
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2022-12-31 2021-12-31
154 493 636 155 577 171
154 493 636 155577 171
830 030 1037 537
830 030 1037537
155 323 666 156 614 708
1315 2383
300 688 446 492
30 815 86 094
704 603 933910
1037 421 1468 879
1037 421 1468 879
156 361 087 158 083 587
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31 2021-12-31
115 570 000 115 570 000
504 569 392279
116 074 569 115 962 279
1181015 1030 188
-191 750 263 117
989 265 1293 305
117 063 834 117 255 584
26 405 000 24 880 000
26 405 000 24 880 000
12 300 000 15 275 000
85 284 170 311
0 2305
0 9322
506 969 491 065
12 892 253 15 948 003
156 361 087 158 083 587
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Avskrivningar
Erhallen rinta

Erlagd rénta

(:)kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning av investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31
291737

1 083 535

1579
-485 066

891 785
1068
201 083
-85 027
4277

1013186

207 507

207 507

-1 450 000
-1 450 000

-229 307
933910

704 603
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2021-01-01
-2021-12-31
694 495
1083 535

1628
-433 006

1 346 652
11 126
-22 477
16 329
3953

1355583

207 507

207 507

-1 550 000
-1 550 000

13 090
920 820

933 910
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jaimfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foéreningens byggnad och mark bér fordelas
utifrdn SCB:s statistik &ver produktionskostnader f6r flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det & som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprenéren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Grindparti 15 ar

Foreningens fond for vttre underhéll
Reservering till féreningens fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (I1&n som férvintas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt berdknas som de totala &rsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséttning per kv berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekédnslighet berdknas som féreningens rantebarande skulder i férhallande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften méaste hjas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berédknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhéll i férhallande
till den totala ytan i foreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p4 en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 2641176 2641176
Hyror parkering 265 920 265 920
Vattenavgifter 61372 66 552
Kabel-TV avgifter 134 640 134 640
Ovriga intikter 42 936 14 678
Brutto 3 146 044 3 122 966
Summa nettoomséttning 3146 044 3122 966
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 183 646 225160
Reparationer, l6pande underhéll 151 840 73 041
Elavgifter (exkl. el i garage) 144 405 133152
Uppvérmning 200 740 183 398
Vatten och avlopp 138 490 120 231
Renhéllning 84 734 86 880
Forsdkringar 53 871 49 401
Avgift till GA* 305 828 53523
Kabel-TV/Internet 130 052 129217
Ovriga fastighetskostnader 60 545 33 141
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 17 670 21 000
Summa driftskostnader 1471 821 1108 144

*El i garage (GA41): 20 095 kr.

Oversyn, nddbel, dammbind m.m. (GA41): 216 889 kr.
Tradgardsskot, snoréj m.m. (GA40): 68 844 kr.
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Not 4 Periodiskt underhall
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Stamspolning 57750 0
OVK 43 750 0
Summa periodiskt underhall 101 500 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Foérbrukningsinventarier 17 858 0
Kontorsmaterial 1690 1019
Kommunikation 5982 5161
Revision 18 200 17 525
Foreningsmé&ten 4779 0
Ekonomisk och administrativ férvaltning 60 978 58 455
Ovriga forvaltningskostnader 15 095 10 818
Konsultarvoden 5313 36 626
Ovriga externa tjénster 25014 24 642
Summa ovriga externa kostnader 154 909 154 246
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 72 450 71 400
Sociala kostnader 10 647 11 147
Kostnadsersittning 1 000 0
Summa arvoden, personalkostnader 84 097 82 547
Not 7 Finansiella intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rinteintikt klientmedel 1 SHB 1353 1498
Ovriga rinteintikter 226 130
Summa finansiella intéikter 1579 1628
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostader
Lokaler

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Investeringsmoms
- Ackumulerat utbetalt
- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde

+* Signerat 2023-03-30 07:20:19 UTC

2022-12-31

128 738 742

128 738 742

-4 871 484
-1 083 535

-5 955019

122 783 723

31709 913
31709913

154 493 636

80 767 000
16 800 000

97 567 000

95 800 000
1767 000

97 567 000

2022-12-31

1 660 058
-622 521

-207 507

830 030
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2021-12-31

128 738 742

128 738 742

-3 787 949
-1 083 535

-4 871 484

123 867 258

31709913
31709913

155577171

62 100 000
13 000 000

75 100 000

73 000 000
2 100 000

75 100 000

2021-12-31
1 660 058

-415 015
-207 507

1037 537
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 33677 212 224
Skattefordringar (30 581 kr avser moms att {a ater) 34 086 0
Ovriga fordringar (vidarefakt, VV, kortfr inv.moms) 232925 234 268
Summa dvriga kortfristiga fordringar 300 688 446 492

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntan dr Léanebelopp

Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Stadshypotek 1,80 2024-03-29 13 825 000
Stadshypotek 1,06 2025-03-29 13 230 000
Stadshypotek 0,95 2023-03-29 11 650 000
Summa skulder till kreditinstitut 38 705 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rikenskapsar -1 350 000
Avgér kortfristig del som avser l&n som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -10 950 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 405 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 31955 000

Not 12 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 46 430 000 46 430 000
Summa stillda sikerheter 46 430 000 46 430 000
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769630-3648
Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 0 6 942
Skulder till MBF 0 2380
Summa 6vriga kortfristiga skulder 0 9322

Upplands Visby den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Peter Arvidsson Eva Hoglund
Ordforande
Harriet K&gren Masser Géran Skelander

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare
HARRIET KAGREN MASSER Sverige

Signerat med Svenskt Banki

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HARRIET KAGREN MASSER

Harrlet Kdgren Masser

EWA HOGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frin Svenskt RankiD: EVA HOGLUND -

Ewa H'o‘g!uné

GORAN SKELANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerst frdn Svensk: BankiD: GORAN SKELANDER

Goran Skelander

PETER ARVIDS30ON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerai fran Svenskt BankiD: INGE PETER ARVIDSSON

Peter Arvidsson

AMNNCHRISTIN ERIKSS0ON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANN-CHR!STIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson

" Signerat 2023-03-30 07:20119 UTC
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 1, org.nr 769630—3648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritisforeningen Tegelbruket 1 for &r 2022.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte inneh3ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mil ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Imna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsdtgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Tegelbruket 1 for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foértust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

® pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pé vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Viasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor

3avy
" Signerat 2023-03-30 07:19:46 UTC Oneflow ID 4579128 Sida 3/4



Deltagare

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD. ., - 2023-03-30 07:19:46 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ANN-CHRISTIN ERKSSON * - * -~ Batum .~ ",

AnnChristin Eriksson
: . Leveranskanal: E-post
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